Einfacher Bebauungsplan "Stadtgebiet Weilheim i.OB"
Anlage 1 zur Begrindung
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Einfacher Bebauungsplan fiir den Bereich ,,Stadtgebiet Weilheim i. OB*
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Strecke: 5504 / Miinchen-Mittenwald / von Bahn-km 51,0 bis Bahn-km 56,1 /
beiderseits der Bahn

Strecke 5370 / Mering-Weilheim / von Bahn-km 51,8 bis Bahn-km 54,784 /
beiderseits der Bahn

Strecke 5450 Weilheim - PeiRenberg / von Bahn-km 0,0 bis Bahn-km 2,5 /
beiderseits der Bahn

110 kV Bahnstromleitung Nr. 401 Kochel Pasing, Mast Nr. 160 bis 186

Ihr Zeichen:
Ihr Schreiben vom: 20.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station&Service AG) und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen,
iibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trdger offentlicher
Belange zu o. a. Verfahren.

Bei dem o.g. Verfahren sind nachfolgende Bedingungen /Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Hubet, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, !

Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler gfﬂ%ﬁ#ﬁggrmmr

Nihere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deulschebahn.com/datenschutz
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Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fihren und die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In
diesem Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der
gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieflich der
MaRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie Malknahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert oder
beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Innerhalb des Stadtgebiets Weilheim verlduft die planfestgestellte 110-kV-
Bahnstromleitung Nr. 401 Kochel-Pasing, Mast Nr. 160 bis 186 mit einem
Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen auf die Leitungsachse
(Schutzstreifenbreite gesamt: 60 m), deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung
der Bahnstromversorgung auf Dauer gewdhrleistet sein muss. Die in der als Anlage
beigefiigten Stellungnahme der DB Energie GmbH vom 05.03.2025 (Zeichen: L.ET-S-S-
3 Ba (401) genannten Auflagen / Bedingungen und Hinweise sind zu beriicksichtigen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf Dichern oder Fassaden sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldnde hinzugestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten
BaumaRnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen,
auch insbesondere wéahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

Angrenzende Bauwerke und bauliche Anlagen diirfen in ihrer Ganze und ihrem Umfeld
nicht verdndert oder beeintrachtigt werden - bspw. zusitzlicher Lasteintrag oder
Behinderung der Zuwegung.

Im Druckbereich der Gleise darf es zu keinerlei statisch beeintrachtigenden Eingriffen
kommen. Die Baugrenzen sind so anzuordnen, dass die spateren Bauausfiihrungen
einschlieRlich Erstellung der Baugruben auRerhalb des Druckbereichs der Gleise
stattfinden kénnen. Eine Riickverankerung von Baugrubensicherungen im Stiitzbereich
bzw. auf Bahngrund ist unzulassig.

BaumaRnahmen in Nihe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche
Vorarbeiten und Sicherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und
Anlagen der DB AG. Im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit
mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder (ber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Die Funktionsfihigkeit und Sicherheit der bahneigenen Entwdsserungsanlagen (z. B.

Bahngraben oder Tiefenentwasserung) diirfen nicht beeintrachtigt werden.
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Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir
weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der
Oberleitung und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hin.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der
Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden miissen, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur
niachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50 m (siehe auch nachfolgende Skizze).
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Diese Abstinde sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu
gewadhrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentiimers  hin.  Soweit von  bestehenden  Anpflanzungen
Beeintrichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen
konnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Immobilienrelevante Belange:

Die Abstandsflichen gemdR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.
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Abstandsflichen auf Bahngrund koénnen aufgrund der beabsichtigten kiinftigen
AusbaumaRnahmen nicht (ibernommen werden.

Zusatzlich ist auf den Brandschutz explizit zu achten. Brandschutzabstiande kénnen
aus Griinden der FEisenbahnbetriebssicherheit ebenfalls nicht auf Bahngrund
libernommen werden.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnidhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem
Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen
Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG
(Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumaRRnahmen nahe der Bahn
dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal § 62 EBO
unzulassig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und
dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bahngeldnde darf weder im noch (iber dem Erdboden iiberbaut werden. Grenzsteine
sind vor Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht lberschiittet oder beseitigt werden.
Exrforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit
angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser
Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflichen oder
Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung
abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO
AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bagger sind mit einem Sicherheitsabstand von >= 5,00 m zum Gleis aufzustellen,
ansonsten ist eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma
erforderlich.

Es ist ein Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung
mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialen, Personen, etc. sicherzustellen und
einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand < 4 m) sind bahnzuerden,
ggf. muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden.

Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter
anzubringen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (= 2,50 m) zu bahngeerdeten Anlagen sind
ebenfalls bahnzuerden.
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Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um Oberleitungsmaste (5 m ab
FundamentauRenkante) ist durch den Bauherrn ein Standsicherheitsnachweis von
einem durch das Eisenbahn-Bundesamt zertifiziertem Priifstatiker vorzulegen. Darin
ist nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen
(Masten, Leitungen etc.) auf keinen Fall in ihrer Standsicherheit und Sicherheit
beeintrachtigt werden.

Vor jeglichen Bautatigkeiten angrenzend an Bahngrund ist zur Vermeidung von
Schiaden an Anlagen, Kabeln und Leitungen eine gesonderte Spartenanfrage mit
Kabeleinweisung erforderlich.

- Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert

werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe oder Abfdlle in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlusshemerkungen

Wir bitten Sie, uns das Abwégungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fiir Riickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiter des
Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht zu wenden.

Mit freundlichen GriilRen
DB AG - DB Immobilien

H Digital unterschrieben “ Digital
Den nis von Dennis Trobisch DanIEIa E:z::’:::“;‘m"
: . Datum: 2025.03.05 i P Bapi g
V. TFObISCh 16:07:41 +01'00" LA. BUCherl 1241031 10100

Anlagen: Stellungnahme der DB Energie GmbH vom 05.03.2025

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der dffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden
miissen. +++

Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um immobilienrelevante Angelegenheiten gemne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https:fchatbot-petra.tech.deutschebahn.com/
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